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Annexe 7

REPARTITION DES REPARATIONS, TRAVAUX ET ENTRETIENS
A CHARGE DU BAILLEUR OU INCOMBANT AU PRENEUR

Les obligations du bailleur ou du preneur sont dictées par les principes généraux suivants :

Sont a

charge du bailleur (= propriétaire) :

Les grosses réparations.

Les réparations de gros entretien, c’est-a-dire celles qui peuvent devenir nécessaires
pendant la durée du bail et qui sont autres que les réparations locatives ou les grosses
réparations.

Les réparations résultant de 1’usure normale, de la vétusté, de la force majeure, d“un
vice de construction ou d‘une malfagon ou encore celles qui auraient di étre faites
avant ’entrée du locataire dans les lieux loués.

La réparation ou le remplacement des éléments en panne ou défectueux pour autant
que le preneur ’ait avisé et que la cause ne soit pas liée a un mauvais usage ou a un
manque d’entretien de la part du preneur.

La transmission au preneur de toutes les informations utiles pour assurer le bon usage
des appareils, équipements et matériaux mis a sa disposition dans le bien loué.

Sont a

charge du preneur (= locataire) :

Les réparations locatives ou de menu entretien.

L’obligation d’user des lieux en bon pére de famille en se comportant de fagcon
raisonnable et prévoyante.

L’obligation de prévenir le bailleur, dans un délai raisonnable, de toute défectuosité
ou anomalies dans le bien loué. A défaut, le preneur s’expose a devoir supporter
I’aggravation des dommages causés par sa passivité.

Remarques importantes :

Il ne peut pas étre dérogé a la présente répartition des travaux entre le bailleur et le
preneur, des que les lieux loués sont affectés a la résidence principale du locataire.

II faut tenir compte de la répartition du colit des travaux ou des frais d’entretien dans
les copropriétés, régies par des actes de base.
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