NIET-EXCLUSIEVE OPDRACHT VAN ZOEKEN NAAR HUURDER
OVEREENKOMST GESLOTEN BINNEN DE ONDERNEMING

De consument (de lastgever, natuurlijke persoon) (die de dienst geniet voor private doeleinden) heeft het recht om de overeenkomst zonder kosten binnen de veertien dagen na het sluiten ervan te herroepen.
TUSSEN:

Dhr. ...................................................................... (en) dhr. .............................................................. / de vennootschap / de vereniging ........................................................................................................................................................., wonende / met maatschappelijke zetel te ......................................................................................................................, hoofdelijk en ondeelbaar gehouden, (hier vertegenwoordigd door dhr. ............................................................................................), hierna de lastgever genoemd, die verklaart te handelen als (mede-)eigenaar / vruchtgebruiker / hoofdhuurder / ............................................. en die bevestigt, net als hun eventuele vertegenwoordiger, over de vereiste bevoegdheden te beschikken en zich sterkmaakt, voor zover nodig,

EN

De Onderneming (natuurlijke persoon of rechtspersoon)  ..........................................................................................................................................................., gevestigd te …………………………………………………………………………………………………..……………… / vertegenwoordigd door dhr......................................................................................................... / BIV nr. …… …………................................., KBO nr……..………………................................/ burgerlijke beroepsaansprakelijkheid en borgstellingverzekering…………………………………………………… - overeenkomst nr…………………………………………., hierna de Beheerder genoemd
Werd aanvaard en overeengekomen wat volgt:
Art. 1
Voorwerp – Omvang – Huurprijs – Kosten
De makelaar krijgt de niet-exclusieve opdracht een huurder te zoeken voor het goed dat gelegen is te ..............................................................................................................................................................., omvattende ................................................................................, en met een bestemming als woning en/of kantoor en/of handelszaak.

De makelaar legt de nuttige contacten tussen de kandidaat-huurders en de lastgever, evenals met alle eventuele betrokken tussenkomende partijen. Hij volgt de instructies van de lastgever ter gelegenheid van deze contacten en bij het opstellen van het contract.

Hij zal gebruik maken van de volgende promotiemiddelen :  ………………………………………………………….
……………………………………………………………………………………………………………………………

De makelaar zal de lastgever op periodieke basis en tenminste eenmaal per maand per duurzame drager inlichten over de uitvoering van zijn opdracht.
(Lastgever verbonden met zijn echtgenoot door een stelsel van gemeenschap: de lastgever legt het akkoord van zijn echtgenoot voor om het goed te huren voor een periode van meer dan negen jaar of om een handelshuur af te sluiten. Bij gebrek daaraan maakt hij zich sterk voor voornoemd akkoord).

De huurprijs / kosten, gewenst door de lastgever, bedragen .................................................EUR/ maand - trimester.

De makelaar mag hierover onderhandelen, zonder dat hij ze mag verlagen tot minder dan ………………....…………………………EUR, behoudens voorafgaandelijk en uitdrukkelijk akkoord van de lastgever op een duurzame drager.
De makelaar kan slechts een contract aangaan in naam en voor rekening van de lastgever in overeenstemming met een bijzondere en exclusieve volmacht. 

Art. 2
Duur
Deze niet-exclusieve opdracht, van bepaalde duur, wordt toegekend voor een duur van ............ maanden (het wettelijk maximum is 6 maanden), vanaf de datum van deze stukken/vanaf …………….…………en kan gelijk wanneer beëindigd worden door de lastgever voor de toekomst zonder dat enige motivering vereist is.
Deze opdracht is stilzwijgend verlengbaar, behoudens verzetting van de lastgever op een duurzame drager ten minste één maand voor het einde. In geval van stilzwijgende verlenging bedraagt de opzegtermijn om de overeenkomst op te zeggen zonder kosten ten minste één maand (indien de oorspronkelijke bepaalde duur minder dan of gelijk is aan drie maanden) en ten minste twee maanden (indien de oorspronkelijke bepaalde duur is van meer dan drie maanden).
Art. 3
Vergoeding – Schadeloosstelling
In geval van daadwerkelijk verhuur tijdens de looptijd van deze opdracht aan een kandidaat die de makelaar aanbrengt, is de lastgever aan de makelaar, op de datum waarop de huurovereenkomst of gelijk welke soortgelijke verbintenis wordt gesloten of na verwezenlijking van de eventuele opschortende voorwaarden die daarin zijn vervat, een bedrag verschuldigd gelijk aan ….…%, alle lasten inbegrepen, waaronder btw (van …… %), van de verkregen huurprijs. In voorkomend geval mag de makelaar dit bedrag afnemen van de gestorte bedragen. 

De opdracht is ook vervuld indien een geldig bod, dat beantwoordt aan het beoogde doel maar niet tot verhuring leidt, is gedaan tijdens de looptijd van deze opdracht via de makelaar, op een duurzame drager die aan de lastgever een vast bewijs levert van het bod. In dit geval is het lastgever, binnen de 15 kalenderdagen vanaf de kennisgeving van voornoemd bod, een identieke beloning verschuldigd, berekend op de aangeboden huurprijs. In voorkomend geval mag de makelaar dit bedrag afnemen van de gestorte bedragen.

In geval van verbreking door de lastgever in toepassing van artikel 2, is hij een opzegvergoeding verschuldigd ten belope van ……………………. (maximaal vijftig procent) van de bedoelde beloning, gedurende de drie eerste maanden na de sluiting van de overeenkomst, en van ……………………….. (maximaal vijfentwintig procent) van de bedoelde beloning, na de drie eerste maanden na de sluiting van de overeenkomst, dit in beide gevallen op voorwaarde dat het onroerend goed, voorwerp van de bemiddelingsopdracht, niet wordt verhuurd binnen de zes maanden na de opzegging.
Ingeval de verhuur niet plaatsvindt ten gevolge van de verwezenlijking van een ontbindende voorwaarde of ten gevolge van de niet-verwezenlijking van een opschortende voorwaarde, is geen enkel bedrag verschuldigd door de lastgever.
Art. 4
Verhuring na afloop van deze opdracht
De lastgever is aan de makelaar een vergoeding verschuldigd gelijk aan ……………………. % van de in de artikel 3 bedoelde beloning indien binnen de zes maanden na het verstrijken van deze opdracht een contract wordt gesloten met een persoon aan wie op een door de makelaar aangetoonde wijze precieze en individuele informatie is verstrekt tijdens de duur van de opdracht.

Daartoe bezorgt de makelaar aan de lastgever, binnen de 7 werkdagen vanaf het verstrijken van deze overeenkomst, de lijst van de personen aan wie hij de bedoelde informatie heeft verstrekt.

De vergoeding is eveneens verschuldigd wanneer de lastgever de overeenkomst sluit met een derde die in een zodanige verhouding met een persoon op de lijst staat met de personen aan wie de makelaar precieze en individuele informatie gegeven heeft dat het redelijkerwijze valt aan te nemen dat deze derde, ten gevolge van die verhouding, over de verschafte informatie beschikte.
Art. 5
Diverse bepalingen – Juridische situatie en rechtsstelsel van het goed
- De lastgever verzoekt uitdrukkelijk/verzoekt niet dat de makelaar zijn opdracht aanvangt vooraleer de termijn voor herroeping, vermeld in het begin van dit contract, verstreken is. Zo ja, dan erkent hij dat hij zijn herroepingsrecht verliest ingeval de overeenkomst volledig wordt uitgevoerd voordat hij van zijn recht gebruik heeft gemaakt.
-
Het goed is vrij / persoonlijk betrokken / betrokken conform een huurovereenkomst die in principe moet verstrijken op ........................................................................................................................................................................

-
De lastgever waarborgt de juistheid van de informatie die hij aan de makelaar bezorgt met betrekking tot zijn contactgegevens, zijn hoedanigheid, de gegevens van de persoon of personen die hij vertegenwoordigt of voor wie hij zich sterk maakt, de beschrijving van het goed en van de conformiteit met de wet van de juridische situatie en het rechtsstelsel van het goed. 

- In bijlage staat een lijst met de vereiste attesten met betrekking tot de verhuurovereenkomst. De lastgever kan deze attesten zelf bezorgen of ze zich kan aanschaffen.

Art. 6
Arbitrage
Ieder geschil betreffende deze overeenkomst en ieder gevolg wordt door de Kamer van Arbitrage en Bemiddeling vzw gearbitreerd (tel. : 02.511.39.90 – fax : 02.513.63.29 – email: info@arbitrage-mediation.be - www.arbitrage-mediation.be), in overeenstemming met haar reglement. 

Gedaan te (precieze adres van de plaats waar de overeenkomst wordt gesloten door de lastgever : gemeente, straat en huisnummer) ……..........................................................................................................................................., op ......................................................, in zoveel exemplaren als er partijen zijn met een onderscheiden belang. Elke partij verklaart haar eigen exemplaar te hebben ontvangen.

DE LASTGEVER








DE MAKELAAR

